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NOTEIKUMI
»PSIA ,,Sadzives pakalpojumu kombinats”
nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama ipasuma
nomasanas kartiba”

Izdoti saskanda ar Publiskas personas
Sfinansu lidzekJu un mantas izskérdesanas
noveérsanas likuma

6. panta pirmo un sesto dalu

1. Visparigie noteikumi

1.1. Noteikumi nosaka pasvaldibas SIA ,,Sadzives pakalpojumu kombinats” (turpmak -
PSIA ,,SPK”) TpaSuma vai valdijuma eso3o nekustama TpaSuma iznomasanas kartibu,
nomas maksas aprékinaSanas metodiku un nekustama Tpasuma nomasanas kartibu no
citam personam.

1.2. Noteikumi publicéti kapitalsabiedribas juridiskaja adres€ un majaslapa interneta
(www.sadzive.lv).

1.3. So noteikumu nosacijumus var nepiemérot sekojosos gadijumos:

1.3.1. nomas objektu iznoma socialas aizsardzibas, kultliras, izglitibas, zinatnes, sporta,

vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas apriipes funkciju nodro$inasanai;

1.3.2. nomas objektu iznoma socidlas aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes, sporta,
vides un dzivnieku aizsardzibas vai veselibas apripes funkciju nodro§inasanai;

1.3.3. nomas objektu iznoma bankomatu, partikas automatu vai tehnisko iekartu
izvietoSanai, ka arT ja nekustamaja ipasuma vai ta dala nomniekam, kur§ noma
nekustama TpaSuma dalu, tiek iznomata vieta ta reklamas vai izkartnes
izvietoSanai;

1.3.4. nomas objektu iznoma biedribam, nodibinajumiem, kuru darbiba sniedz nozimigu
labumu sabiedribai vai kadai tas dalai, it seviski, ja ta vérsta uz labdaribu,
cilvéktiesibu un individa tiesibu aizsardzibu, pilsoniskas sabiedribas attistibu,
izglitibas, zinatnes, kultlras un veselibas veicina$anu un slimibu profilaksi, sporta
atbalstiSanu, vides aizsardzibu, palidzibas mazinaSanu katastrofu gadijumos un
arkartas situdcijas, sabiedribas, it Tpasi triicigo un socidlo mazaizsargato personu
grupu, socialas labklajibas cel3anu, un starptautiskajam organizacijam;

1.3.5. ja iznoma@ nomas objektu, kura platiba neparsniedz 10% no nomniekam sakotngji
iznomatas platibas, izvértéjot lietderibas apsvérumus un nomas objekta
izmantoSanas iespgjas, nomniekam, kur§ noma citu blakus eso$u nomas objektu
taja padda nekustamaja Tpasuma. Sada gadijuma nedrikst radit nepamatotus
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ierobezojumus nomas tiesibu pretendentu konkurencei un jauno nomas ligumu
slédz uz terminu, kas neparsniedz atlikuSo noslégtd nomas liguma terminu par
blakus eso$a objekta nomu. Iznomatajam ir tiesibas parskatit iepriek§ iznomata
nomas objekta nomas maksu, piemérojot §ajos noteikumos min&to nomas maksas
noteiksanas kartibu. Kopéja papildus iznomata platiba nedrikst parsniegt 10% no
nomniekam sakotn&ji iznomatas platibas.

1.4. So noteikumu nosacijumus nepieméro, ja nomas objektu, kas ir nekustamais ipaSums,
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iznoma publiskai personai, tds iestadei, kapitalsabiedribai vai privatpersonai
publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma nodrosinasanai.

2. Nomas maksas aprékinasanas metodika

Nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu PSIA ,SPK” izdevumus, kas saistiti ar
iznomdjama objekta parvaldisanu iznomadanas perioda. Nomas maksu nomas
objektam ménesi bez pievienotas vértibas nodokla aprékina, izmantojot Sadu
formulu:

NM = (Tizm/Kpl + Nizm) x IZNpl / 12, kur

NM - nomas objekta nomas maksa ménesi (bez pievienotas vértibas nodokla);

Tizm - attiecigd nekustama Tpasuma tiesas izmaksas gada. Aprékina saskana ar So
noteikumu 2.2. punktu;

Kpl — kopgja nomas objekta platiba, kurd sastav no nedzivojamo iekstelpu
kopplatibas, iznémot kapnu telpu, paligtelpu, koridoru, gerbtuves, tualetes, dusas
telpas u.c. tehniskas telpas (ventilacijas, elektrosadales u.tml.), ko aprekina saskana ar
LR Valsts zemes dienesta Dienvidlatgales regionalas nodalas biives kadastralas
uzmeérisanas lietu;

Nizm — netie§as izmaksas gada uz kvadratmetru (aprékina saskana ar So noteikumu
2.4.punktu);

IZNpl - iznomajama platiba (kvadratmetri).

2.2. Ta nekustama Tpasuma tieas izmaksas gada, kura atrodas iznomajamais objekts,

aprékina, izmantojot $adu formulu:
Tizm = A + Baps + P + N + Apdr + Zn + Nod + C, kur

Tizm — attiecigd nekustama ipa§uma tiesas izmaksas gada;

A — attieciga nekustama TpaSuma uzturésana,

Baps — attiecigd nekustama ipaSuma sEtnieku, apkop&u un cita tiedi iesaistita
personila planota atlidziba, nemot véra iesaistito darbinieku skaitu un vipu darba laiku
iznomajama objekta uzturésana gada;

P - to pamatlidzek|u planotds uzturéSanas izmaksas, tai skaita nolietojuma summa
gadd, kurus izmanto vai planots izmantot nekustamd ipaSuma un tam piegulodas
teritorijas sanitaraja uzkopSana;

N — izdevumi planotajiem kartgjiem vai kapitalajiem remontiem, kas nepieciesami
nekustama Tpasuma uzturéSanai un nav ieklauti komponente "A";

Apdr — attiecTga nekustama TpaSuma apdroSinasanas izdevumi gada;

Zn — zemes vienibas nomas maksa gada, ja iznomajamais objekts atrodas uz citam
ipaSniekam piederoSas zemes vienibas;

Nod - attiecigd nekustama TpaSuma nekustama Tpasuma nodoklis gada;

C — péc pusdu vienosands papildus var ieklaut citas izmaksas.

2.3. Saskana ar %o noteikumu 2.2.punkta noteikto formulu aprekinatas tiesas izmaksas

tick mainitas, ja puses savstarpgji vienojas, ka iznomajama objekta nomnieks veiks
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2.4.

2.9
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3.3
3.3
3.3

3.3,

attiecigas darbibas vai minéto izmaksu vispar nav. Gadijuma, ja nomnieks pats par
saviem lidzekliem veiks kartéjo vai kapitalo remontu iznomata telpa, vinam var biit
pieskirta nomas maksas atlaide ne vairak ka 50% no noteikta nomas maksas apméra
Iidz 2 (diviem) gadiem.

Netie3as izmaksas ir dala no iznomataja kopgjiem administracijas izdevumiem —
nekustama TpaSuma parvaldiSanas izmaksas. Netie$as izmaksas uz vienu
kvadratmetru gada aprékina, izmantojot $adu formulu:

Nizm = Adm x k/Kpl, kur

Nizm — netie$as izmaksas uz vienu kvadratmetru gada;

Adm - iznomatdja administracijas kop&jie planotie izdevumi gada vispargjas darbibas
nodrosinaSanai, tai skaitd telpu uzturéSana, nomas izmaksas, kancelejas predu
izdevumi, atlidziba administrativajiem darbiniekiem (iznemot sétnieku, apkop&ju un
cita tieSi iesaistita personala planoto atlidzibu), pamatlidzek]u nolietojuma summa
gada un citi planotie izdevumi, kas nav ieklauti ta nekustama ipaSuma tieSo izmaksu
(Tizm) aprékina, kura atrodas nomas objekts;

k — koeficients (ipatsvars), kas raksturo, kdadu dalu no kopgjiem administracijas
izdevumiem ir planots attiecinat uz nekustamo ipaSumu parvaldiSanu. To aprékina,
parvaldes personala un administrativa personala planoto atlidzibu (gada) izdalot ar
visos iznomataja darbibas virzienos iesaistito darbinieku planoto atlidzibu (gada);

Kpl - kopéja nomas objekta platiba, kas ir iznomataja parvaldi$ana, un kura sastav no
nedzivojamo iekStelpu kopplatibas, iznémot kapnu telpu, paligtelpu, koridoru,
gerbtuves, tualetes, dusas telpas u.c. tehniskas telpas (ventilacijas, elektrosadales
u.tml.), ko aprékina saskana ar LR Valsts zemes dienesta Dienvidlatgales regionalas
nodalas biives kadastralas uzmérisanas lietu.

. Maksu par nekustama TpaSumu nomu nomnieks maksa PSIA ,,SPK” kasé vai iemaksa

ITguma noraditaja bankas konta.

3. Nekustama ipaSuma iznomasanas kartiba

. PSIA ,,SPK” nekustama Tpasuma iznomaSana notiek rakstiskas izsoles kartiba.

Nomas tiesibu izsoles noteikumus izstrada un izsoli organizé kapitalsabiedribas
izsoles komisija, kurd ir ne mazak ka tris locekli, ievérojot normativajos aktos
noteikto kartibu. Izsoles komisija atbild par izsoles norisi un ar to saistito 1émumu
pienemsanu.

Lai informacija par iznomasanai paredz€to un jau iznomato nekustamo ipasumu biitu

publiski pieejama, PSIA ,,SPK’ majaslapa interneta www.sadzive.lv un valsts akciju

sabiedriba ,,Valsts nekustamie ipaSumi” majaslapa interneta www.vni.lv publicé
vismaz $adu informaciju:

1) vismaz 10 darbdienas pirms liguma noslégSanas - nekustama TpaSuma adrese,
kadastra numurs, platiba, lietoSanas mérkis un paredzamais liguma darbibas
termins;

2) 10 darbdienu laika p&c liguma noslég8anas - nekustama Tpaduma adrese, kadastra
numurs, platiba, lietoSanas mérkis, nomnieks, nomas maksas apmérs un liguma
darbibas termins.

. PSIA ,,SPK” var nepublicét S0 noteikumu 3.2. punkta minéto informaciju, ja:
1. kapitalsabiedriba savu nekustamo Tpasumu iznoma publiskai personai;
2. kapitalsabiedriba savu nekustamo ipaSumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu

sniedz&jam, kura publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma
parsniedz 50%;
3. nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar PSIA ,,SPK” atrodas viena koncerna sastava;
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3.3.4. zeme tiek iznomata uz tds eso3as un citai personai piederosas &kas (biives)
uzturésanai;

3.3.5. nomas objekts tieck nodots nomnieckam vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10
dienam.

3.4. Izsoles sakuma cena tiek noteikta saskana ar kapitalsabiedribas aprékinatu nomas
maksu atbilstosi o noteikumu 2.nodala paredzétajai nomas maksas aprékinasanas
metodikai.

3.5. Nomas tiesibu pretendents pieteikumu nomas objekta rakstiskai izsolei iesniedz
slegta aploksng. Uz aploksnes norada nomas objektu (adrese, kadastra numurs),
nomas tiesibu pretendentu (fizikas personas virds, uzvards/juridiskas personas pilns
nosaukums), ka arT to, ka nomas pieteikums tiek iesniegts rakstiskai izsole, noradot
sanémeju: Pasvaldibas SIA ,.Sadzives pakalpojumu kombinats”,

3.6. Nomas pieteikumus iesniedz ne vélak ka lidz publikacija par rakstisku izsoli
noraditajam izsoles norises datumam un laikam. Pretendents drikst piedalities
rakstiska izsol€, ja nomas pieteikums iesniegts 17dz publikacija noraditajam izsoles
datumam un laikam. P&c 3 termina pieteikumi netiek piepemti.

3.7. PSIA “SPK” registre sanemtos pieteikumus to sanemdanas secibi, norada
sanems3anas datumu un laiku, ka arT nomas tiesibu pretendentu. Pieteikumu glaba
slegta aploksné lidz izsoles sakumam.

3.8. Pieteikumu atvérSanu publikacija noraditaja datuma, laika un vieta riko izsoles
komisija. Pieteikumu atvérsana ir atklata, un tos atver iesnieg3anas seciba.

3.9. Izsoles proceduras laika tiek noteikta augstaka piedavata nekustama IpaSuma nomas
maksa. Pretendents, kur§ piedava augstako nekustima IpaSuma nomas maksu tiek
atzits par izsoles uzvarétaju un iegilist noma nomas objekta nomas tiesibas.

3.10. Ja péc visu pieteikumu atvérianas izradas, ka vairaki nomas tiesibu pretendenti
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, izsoles komisija veic vienu no $adam
darbibam:

3.10.1. turpina izsoli, pienemot rakstiskus piedavajumus no nomas tiesibu pretendentiem
vai to parstavjiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, ja tie piedalas
pieteikumu atvérSana, un organiz€ piedavajumu tiilitéju atvérsanu;

3.10.2. rakstiski 1Gdz nomas tiesibu pretendentus, kuri piedavajusi vienadu augstiko
nomas maksu, izteikt rakstiski savu piedavajumu par iespgjami augstako nomas
maksu, nosakot piedavajumu iesniegSanas un atvér§anas datumu, laiku, vietu un
kartibu;

3.10.3. Ja neviens no nomas tiesibu pretendentiem, kuri piedavajusi vienadu augstako
nomas maksu, neiesniedz jaunu piedavajumu par augstiku nomas maksu, PSIA
“SPK” pieteikumu iesnieg3anas seciba rakstiski piedava minétajiem pretendentiem
slegt nomas ligumu atbilstosi to nosolitajai nomas maksai.

3.11. Ja rakstiskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist

par notikuSu. Iznomatajs ar nomas tiesibu pretendentu slédz nomas ligumu par
piedavito nomas maksu, kas nav zemaka par izsoles sakumcenu.

3.12, Ja uz rakstisku izsoli nav iesniegts neviens nomas pieteikums, izsoli atzist par
nenotikusu.
3.14. Rikotas izsoles rezultatus publice PSIA ,SPK” majaslapd interneta

www.sadzive.lv un valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpagumi” majaslapa
internetd www.vni.lv.

4. Izsoles rezultatu apstiprina$ana un nomas liguma noslégianas kartiba

4.1. Lémumu par nekustama ipasuma izsoles rezultatu apstiprinaSanu pienem PSIA
“SPK” izsoles komisija 3 (trTs) darba dienu laika péc izsoles norises dienas.



4.2. Gadijumos, kad tiek planots iznomat nekustamo Tpasumu uz laiku, kas ir garaks par 5
(pieciem) gadiem vai ari nomas ligumu ir paredz&ts registrét zemesgramata
(neatkarigi no nomas termina), ir nepiecieS$ama kapitaldalu turétaja iepriek3gja
rakstiska piekriSana. P&c kapitaldalu turétdja piekriSanas nomas liguma noslégSanai
izsoles komisija uzaicina izsoles uzvarétaju 7 (septinu) darba dienu laika noslégt
nomas ligumu.

4.3. Ja izsoles uzvarétajs 7 (septinu) darba dienu laikd no $ajos noteikumos 4.2.punkta
paredz&td uzaicindjuma sanemsanas atsakas slégt nomas ligumu vai nesniedz atbildi
un neparaksta nomas ligumu, izsoles komisija var piepemt [émumu par to, ka vin$
zaudé nomas tiesibas uz nomas objektu un atzit par izsoles uzvarétdju pretendentu,
kur$ nosolijis iepriek$¢jo augstako cenu.

4.4. Izsoles komisija uzaicina jauno izsoles uzvarétaju noslégt nomas ligumu.

4.5. Jaunais izsoles uzvarétdjs 7 (septinu) darba dienu laikd no uzaicindgjuma noslegt
nomas ligumu sanemsanas dienas sniedz atbildi par piedavajumu. Ja jaunais izsoles
uzvarétdjs piekrit parakstit nomas ligumu, vinam tas japaraksta 7 (septinu) darba
dienu laika péc pazinojuma par piekriSanu nosttiSanas, ja ligumu nav paredzts
registrét Zemesgramata vai 20 (divdesmit) dienu laika, ja ligumu paredz&ts registret
Zemesgramata.

4.6. Ja Jaunais izsoles uzvarétdjs atsakas nomat Nomas objektu vai neparaksta nomas
ligumu noteiktaja termina, izsoles komisija lemj par atkartotu izsoli.

4.7. Ligumu par nekustama TpaSuma iznomasanu slédz kapitalsabiedribas valdes loceklis.

4.8. Nekustama ipaSuma nomas liguma ietver §adus pamatnosacijumus:

4.8.1. nomas liguma priekSmets;

4.8.2. iznomatdja un nomnieka personu identific€josie dati;

4.8.3. nomas objekta izmantoSanas mérkis;

4.8.4, nomas maksas apmérs, nomas maksas samaksas kartiba, nomas maksas

parskati$anas kartiba, ka ari likumos noteiktie nodokli;

4.8.5. lidzgju tiesibas un piendkumi;

4.8.6. nomnieka piendkums nepasliktinat iznomato telpu stavokli, sastadit telpu

nodosanas-pienemsSanas aktu;

4.8.7. lidz&ju atbildiba par liguma neizpildisanu;

4.8.8. nomas liguma termins;

4.8.9. stridu iz8kirSanas kartiba;

4.8.10. liguma izbeiganas nosacijumi, tai skaitd vienpus€jas tiesibas atkapties no nomas

ITiguma.
4.9. Nomas ligumi ir speka tikai noraditajam nomas objekta izmantoSanas mérkim.
4.10. PSIA ,,SPK” ir tiesibas, rakstiski nosiitot nomniekam attiecigu pazinojumu un

bridinot par to 2 (divus) méne$us ieprieks, vienpusgji mainit nomas maksas apmeru,
ja saskand ar normativajiem aktiem tiek ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar
nodokli apliekamais objekts vai nekustama Tpasuma kadastrala vertiba.

5. Nekustama ipaSuma nomasanas kartiba

5.1. Ipajumu nomasanas procesa nodro§inasanai kapitalsabiediiba izveido komisiju, kura
pienem lémumu par objekta nomas piedavajumu atlases organizéSanu. Lémuma
norada:

1.1. objekta nepieciesamibas pamatojumu;

pretendentiem izvirzamas prasibas (tai skaita ligumsaistibu nosacijumus);

nepieciesamo objektu skaitu, platibu, telpu skaitu, atrasanas vietu, prasibas objekta

labiekartojumam;

5.1.4. kartibu un veidu, kada tiks maksats par objektu nomu u.c. nepiecieSamo

informaciju.
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3.3,
3.3.1

Lai informacija par nomasanai paredz&to un jau nomato nekustamo IpaSumu bitu
publiski pieejama, kapitalsabiedriba majaslapa interneta www.sadzive.lv un valsts
akciju sabiedriba ,Valsts nekustamie Tpa$umi” majaslapa interneta www.vni.lv
publicé vismaz $adu informaciju:

1) vismaz 20 darbdienas pirms liguma noslégSanas - nekustama TpaSuma vélama
atraSanas vieta, platiba, planotais nomas maksas apmérs, paredzamais liguma
darbibas termins, lietoSanas mérkis;

2) 10 darbdienu laika p&c liguma noslégsanas - nekustama Tpaduma adrese, kadastra
numurs, platiba, lietoanas mérkis, nomnieks, nomas maksas apmérs un liguma
darbibas termins.

PSIA ,.SPK” var nepublicét $o noteikumu 5.2.punkta minéto informaciju, ja:

. kapitalsabiedriba nekustamo Tpa§umu noma no publiskas personas;

5.3.2. iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar PSIA ,SPK” atrodas viena koncerna

533.

sastava,
nomas obijekts tiek nodots kapitalsabiedribai vienreizéja lietoSana ne ilgak ka uz 10
dienam;

53.4. zeme tiek nomata uz tas esoSas kapitdlsabiedribai piederoSas &kas (buves)

5.4.

5.5.

5.0,

5.7.

Y 1 |

uzturéSanai.
Uzaicinajuma norada $o noteikumu 5.1.punktd minéto informaciju un nosaka
piedavajumu iesniegSanas un atvér§anas vietu, datumu, laiku un kartibu.
Piedavdjumu iesniegSanas termin3 nedrikst but Tsaks par 10 darbdienam no
uzaicinajuma publiceSanas dienas.
PSIA ,SPK” komisija atver iesniegtos piedavajumus talit pc piedavajumu
iesniegSanas termina beigdm uzaicindjuma noraditaja vieta un laika. Piedavajumu
atvérsana drikst piedalities visi pretendenti vai to parstavji.
PSIA ,,SPK” komisija izvérté piedavdjumu atbilstibu uzaicindjumam un izvélas to
piedavajumu, kas atbilst uzaicindjuma min&tajam prasibam un kuram ir viszemaka
cena.
PSIA ,,SPK” komisija protokolg objekta nomas piedavajumu atlases gaitu. Protokola
norada:
. protokoléSanas datumu;

5.7.2. pieprasito objektu skaitu, veidu, platibu (katram objektam), istabu skaitu, atraSanas

.13,

vietu, prasibas objekta labiekartojuma Iimenim;

katra pretendenta vardu, uzvardu, personas kodu (fiziskajam personam) un
nosaukumu, registracijas numuru (juridiskajam personam), piedavajumus un to
cenu;

5.7.4. ta pretendenta vai pretendentu vardu, uzvardu, personas kodu (fiziskajam

personam), nosaukumu un registracijas numuru (juridiskajam personam), ar kuru
tiks slégts ligums;

5.7.5. piedavato ligumcenu;
5.7.6. citas zinas, ja kapitalsabiedribai tas ir nepiecieSamas;
5.7.7. lémuma pamatojumu, ja pienemts lémums par objektu nomas piedavajumu atlases

5.8.

3.9,

izbeigdanu, neizvéloties nevienu piedavdjumu. Lémuma pamatojuma norada,
kuram kapitalsabiedribas izvirzitajam prasibam pretendenti vai to piedavajumi
neatbilst.
PSIA ,,.SPK” 2 darbdienu laika péc 1émuma pienem3anas visiem pretendentiem, Kuri
to vélas, nosiita $0 noteikumu 5.7.punktd minéta protokola izrakstu (Iémumu), ka ar
norada laiku un vietu, kur pretendents var iepazities ar pilnu protokola tekstu.
PSIA ..SPK” 5 darbdienu laikd péc lémuma pienemsanas dienas noslédz nomas
ligumu ar izvéléto pretendentu vai pretendentiem. Nomas liguma ieklauj Sadu
informaciju:



5.9.1. ipaSnieka vards, uzvards, personas kods (fiziskajai personai) vai nosaukums,
registracijas numurs (juridiskajai personai);

5.9.2. objekta (objektu) skaits, veids, iznomdjamo objektu sastavs, platiba (katram
objektam), labiekartojuma limenis, stavs, kura objekts atrodas, objekta adrese un
nosaukums;

5.9.3. nomas maksas apmérs un norékinasanas kartiba;

5.9.4. nosacijumi nomas liguma izbeig$anai;

5.9.5. nomas liguma termins.

5.10. Sledzot nomas ligumu, PSIA ,SPK” ir tiesiga ieklaut arl papildu liguma
nosacijumus, ja tadi ir nepiecieSami un puses par tiem vienojas.
5.11. PSIA ,,SPK” nodroSina informacijas par pretendenta izvéli un nomas liguma

slégSanu publisku pieejamibu, publicgjot to majas lapa www.sadzive.lv un “Valsts
nekustamie TpaSumi” majaslapa www.vni.lv .

PSIA ,,Sadzives pakalpojumu kombinats™

valdes loceklis N. Jefimovs




